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UN QUARTIER A DEUX VISAGES




UNE NOUVELLE ADRESSE




LES BORDS DE SEINE S’APAISENT
LE SUD DE PARIS S’EVEILLE

Aufour de la Bibliothegue nationale de France, le secteur du pont de Tolbiac
a pris la forme d'un quartier résidentiel vivant ef serein. Ses voies nouvelles

rejoignent la Seine en pente douce.

Ce nouveau 13¢ arrondissement est pensé pour que chaqgue Parisien se
frouve & moins de 200 métres d'un jardin. On rejoint le parc de Bercy ef la
Cour Saint-Emilion & pied par la passerelle Simone de Beauvoir. De prestigieux
sieges sociaux y onf déja élu domicile. Un multiplexe de 14 salles de cinéma,

un restaurant, une librairie, des boufiques ef un café animent le parvis.

La halle Freyssinet, espace devenu Statfion F, accueille le plus grand incubateur
de start-up au monde. Plus haut, les Gobelins regardent la Cité de la Mode

et du Design en contfrebas, digne héritiere de la Manufacture royale.

AUTHENTICITE
ET MODERNITE




Vue de nuit depuis la rue de Tolbiac

UNE RESIDENCE D’EXCEPTION




Trois grands volumes de bois habités reposent sur un voile de verre ondulé
et bordent les rues de Tolbiac et du Chevaleret, se liant délicatement autour
de Uescalier historique en pierre du pont de Tolbiac. Une grande générosité
d’ouvertures engage un dialogue grace aux terrasses et balcons qui animent
le long cours des facades depuis la rue jusquau cceur d'ilot. La lumiere y vient
réchauffer l'épais manteau de bois ou la structure en encorbellement vers la
ville dessine une mise en scene dynamique, (a ou les futurs habitants viendront
jouer un role essentiel pour Paris.

Vincent Parreira

AAVP ARCHITECTURE




Vue de jour depuis la rue de Tolbiac

BOIS ET VERRE, PIECES MAITRESSES
D’UNE COMPOSITION THEATRALE
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d'une situation stratégique. i B

Située a l'angle de la rue du Chevaleret ef de la rue de Tolbiac, "7 rue de Tolbiac” dispose

Les deux rues se refrouvent autour d'un el escalier de pierre, mis en scene dans une
composifion confemporaine. Le bois et le verre structurent les fagades, laissant ainsi pénétrer
la lumiere & flot. Les balcons filants, prolongeant chacun des apparfements, rythment les
facades en s'évasant légerement pour culminer en deux niveaux de refraifs successifs.
De belles et larges terrasses émergent & ciel ouvert, sur les aftiques. La composition crée ainsi

une impression de soulevement aérien qui tutoie le ciel parisien.

Les commerces en rez-de-chaussée s'abritent derriere un élégant drapé de verre, adoucissant

l'angle et le dénivelé par un jeu subtil de tfransparence.




Vue depuis la rue de Tolbiac

DYNAMIQUE ARCHITECTURALE

L'archifecture de "7 rue de Tolbiac” se distingue par sa singuliere armature en bois qui
confere sa legereté & I'ensemble. La fransparence de la composition s‘anime par les

nomlbreux balcons, les coursives extérieures et les failles rythmant les facades évasées en

atfigue. De belles terrasses A ciel ouvert s‘approprient les deux niveaux supérieurs.




COMME UN TLOT EN CCEUR DE VILLE

"7 rue de Tolbiac” se déploie en quatre corps de batiments accessibles depuis la rue de

Tolbiac. Trois plofs reliés par des coursives organisent le front bati et se refrouvent autour des .
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espaces de rencontre en forme de nids dessinés au coeur de la propriete. Lexposition au sud ef

les degagements des constructions voisines apporfent un ensoleillement idéal ¢ la résidence.
g L ~ o . P . ' e . |
Ladresse invife & la convivialité : une terrasse est aménagée en lieu d'échanges entfre voisins. b

RUE DE TOLBIAC VERS LA SEINE p
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Le figuier est au centre du projet paysagé. Ce petit arbuste méditerranéen,
économe en eau, est pourtant tres parisien. Les Romains s’étonnaient déja de
sa présence a Lutece.

Ici, au 7 rue de Tolbiac”, sa plasticité naturelle permet de Uutiliser de la cour

jusqu'aux toitures, palissé ou en arbre.

Accées :
. David Besson
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GIRARD PAYSAGISTE



LES APPARTEMENTS DES ETAGES SUPERIEURS PROLONGENT LEUR SEJOUR VERS L'EXTERIEUR
ET DEVOILENT DES VUES DEGAGEES DEPUIS LEUR TERRASSE SUR LE PARIS ALENTOUR.
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Vue d'un salon au 6¢ étage
Appartement 3 pieces A601

ETENDRE LE CHOIX
DES POSSIBLES

Du sfudio au 5 pieces, de plain-pied ou en duplex, fous les styles de vie frouveront le bien
qui leur convient. Multipliant les ambiances, les vues et les orientations, les apparternents
fransmettfent un profond sentiment de confort, de I'infimité d'un patio inférieur o convergent

les pieces de vie au panorama offert par un salon d'angle ou une ferrasse en atfique.

Au 7¢ étage, appartement 5 pieces duplex A703




Vue d’'un duplex en rez-de-jardin
Appartement 3 pieces duplex D001

UN JARDIN
AU CCEUR DE PARIS

Parce gue I'on peut également préférer I'indépendance d'une maison,
méme dans Paris, "7 rue de Tolbiac” propose des apparterments congus
comme des maisons en duplex de 3 et 4 pieces, desservis par l'allée
intérieure accessible rue de Tolbiac,

Leur jardin agrémenté d'arbres et d'arbustes ef exposé plein sud est une

réelle pépife au cceur de la capifale.

Vue depuis les jardins privatifs - B&timent D




Vue d'un séjour avec patio au 5° étage
Appartement 4 pieces duplex C501

DES LIEUX DE VIE
CHALEUREUX,
UNE INTIMITE
PRESERVEE

Les espaces intérieurs font la part belle
a la clarté pour la plus grande joie des
résidents. Les plans s‘adapfent & fous

les modes de vie, laissant le choix d'une

cuisine ouverfe ou séparée du séjour.
La concepfion identifie les espaces jour-nuit
pour préserver la franqguillité de chacun.
Aménagées en suifes parentales, cerfaines
chambres principales jouxtent leur salle de

ains ou leur dressing.




DES PRESTATIONS HAUT DE GAMME
POUR UN STYLE DE VIE EXIGEANT

DES INTERIEURS SOIGNES

Il Chape floftante sur isolant acoustique

Il Parguet massif ou confrecollé lames larges dans toufes les pieces seches

Il Carrelage en gres cérame rectifie grand format dans les pieces humides

Il Faience en gres cérame & hauteur d'huisserie dans les salles de bains et les salles d'eau
Il Meuble-vasgue surmonté d'un miroir

Il WC suspendus et lave-mains

Il Pare-douche ef pare-bain

Il Seche-serviettes

Il Equipement domotique pour commande du chauffage et des volets roulants
Il Terrasses et balcons revétus d'un plafelage bois

Il Menuiserie en bois - aluminium ocuvrant 4 la frangaise

Il Motorisation des volefs selon localisation

UNE SECURITE RENFORCEE

Il Porfe paliere équipée d’'une serrure 5 points laféraux classement A2P**

Il Digicode et vidéophone

DES EQUIPEMENTS PRATIQUES

Il Local vélo & disposifion au sein de la résidence

Il Hall concu & la maniere d'un lobby
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Vue depuis une chamlbre avec dressing au 7° étage
Appartement 5 pieces duplex A703




Vue du hall o!epL_lis I_o rue de Tolbiac g .y ¢ B EAU TE,
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TRANSPARENTE i

Largement ouvert sur la rue de Tolbiac, le
vaste hall d'enfrée se met en scene & fravers
les grandes vitres. A la maniére d'un lobby de
grand hotel, il offre une assise aux résidents
sous le dais drapé de la généreuse
hauteur sous plafond. Des clausfras en bois
enveloppent I'espace dallé d'une pierre

marbriere noire ef blanche. La perspective

se prolonge vers le coeur de la résidence et

lcisse enfrevoir le calme des lieux.
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DOUCEUR
INTERIEURE

Les parties communes jouent la carte des
couleurs douces ef des matieres soyeuses.
Le revetement mural au camaieu creme

ondule subtilement le long des paliers

d'éfage qui desservent les apparfements,

Les portes dentrée s'enfourent d'un cadre

puissant en bois. Une moquette réalisée

sur-mesure se distingue par son imprimé

parisien.

Le Groupe figure parmi les signataires de la charfe

‘T immeuble, T ceuvre” par laquelle il s‘engage & financer

Notre volonté était de retrouver, au coeur des espaces communs, le bois comme matiére vertueuse 1immeuble SHlNSCIEI Vs CeUie Cleli ComEmoeleln e S ees

e . T e g . immeubles qu'il construit. Depuis un an, il @ accompagné
et fédératrice du projet prenant ainsi naissance de Uextérieur vers Uintérieur. Par un traitement 1 ceuvre ; . o8

. . . . . . - la production de plus d'une quarantaine d‘ceuvres.
haute couture, le bois blond, le laiton et la pierre nourrissent Uesprit du 7 rue de Tolbiac™.

Vincent Parreira Pour magnifier la future résidence, une ceuvre sera installée dans les parties communes. Sur site, de maniéere

AAVP ARCHITECTURE éphémere, une création du streetf artiste Bordalo Il viendra apporter une démarche arfistique au projet.



UNE SITUATION D'EXCEPTION,
DES DEPLACEMENTS

FACILITES

ACCES

En voiture

A 11 minutes* de la porte de Bercy

Transports en commun

Au pied de I'immeuble, la statfion
‘Bibliotheque Francois Mitterrand”
desservie par le RER C ef la ligne 14
du métro, permettent de rejoindre
lo gare de Lyon, Chatelet et la gare
Saint-Lazare

L'arrét de bus ‘"Bibliotheque
Chevaleret” est desservi par 2 lignes
(62 et 64)

A PROXIMITE

- Cour St-Emilion en 3 minutes (L14)*
- Gare d'Austerlizen 4 minutes (RERC)*
- Gare de Lyon en 6 minutfes (L14)*
- Chatelet en 10 minutes (L14)*

- Bastille en 11 minutes (vélo)*

- Gare St-Lazare en 15 minutes (L14)*
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