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L= CADRE DE VIE

POURQUOI INVESTIR AU BOUSCAT, EN PLEIN
CCEUR DE BORDEAUX METROPOLE ?

C’est au cceur de la dynamique Bordeaux Métropole, a deux pas du centre-
ville du Bouscat et a proximité immédiatg de la nouvelle ligne de tramway,
que verra le jour la nouvelle résidence GENERATION.

Développé en co-promotion par le groupe Vealis et Bouygues Immobilier, ce
programme destiné aux séniors offrira a ses futurs résidents un cadre de vie révé
et I'opportunité de découvrir autrement la douceur de vivre bordelaise.

BORDEAUX METROPOLE : UN IMPORTANT POLE
DEMOGRAPHIQUE, ECONOMIQUE & CULTUREL

Bordeaux Meétropole se compose de 28 communes, dont la ville du
Bouscat, et compte 719.000 habitants, ce qui en fait la 4éme Communauté
Urbaine de France. Forte des synergies efficaces et de I'implantation sur
son territoire de grands péles d’activités, Bordeaux Métropole dispose d’'un
tissu économique dense et varié en perpétuel essor.

A cela s’ajoutent sa situation géographique exceptionnelle entre la Garonne, I'océan
et la nature, mais également un patrimoine historique et culturel inscrit au
Patrimoine Mondial de I'lUnesco, ainsi qu’une tradition viticole et gastronomique,
qui en font I’'une des régions les plus attractives de France et les plus visitées
d’Europe.




LE BOUSCAT, UN CADRE DE VIE PRIVILEGIE AUX
PORTES DE BORDEAUX

Commune prisée de la premiére couronne périurbaine bordelaise, Le
Bouscat se situe sur la rive gauche de la Garonne a seulement 10 minutes
du centre-ville de Bordeaux.

La commune offre a ses 23376 habitants, dont pres de la moitié sont des couples
mariés et 25% ont plus de 60 ans*, un cadre de vie exceptionnel ou chacun peut
cultiver ses envies a volonté : commerces de proximité, services, établissements
scolaires, équipements sportifs (tennis, piscine, golf, hippodrome) et culturels
(médiathéque, salles de spectacle, etc.).

Les Bouscatais profitent également d’espaces verts de qualité avec le parc de
I’Ermitage ou encore celui de la Chéneraie, qui s’étend sur 5 hectares pour des
moments de détente et de calme.

CCEUR DE VILLE : UN NOUVEAU QUARTIER
DOTE DE NOMBREUX ATOUTS

Sur un site exceptionnel, 3 5 minutes a pied du centre-ville, Le Bouscat
affiche sa volonté de faire de ce quartier « un modeéle, une vitrine, une
référence en matiére d’urbanisme renouvelé » : un lieu de vie dynamique
et moderne, mais aussi pluriel, avec plusieurs types de logements,
ses commerces au rez-de-chaussée des ilots principaux, ouverts sur le
tramway, mais également des bureaux et services.

Ce nouveau quartier, a la signature architecturale résolument contemporaine,
s’intégrera parfaitement dans son environnement et sera desservi par la future
ligne D du Tramway avec la station «Mairie du Bouscat» qui permettra de
rejoindre le centre de Bordeaux en 10 minutes.

Les futurs habitants seront séduits par une offre de logements de qualité et la
proximité de toutes les infrastructures nécessaires a leur bien-étre quotidien :
commerces, restaurants, espaces verts publics et pole médical.
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LA RESIDENCE

Parfaitement intégrée a son
environnement, la résidence
GENERATION bénéficie d’une
architecture a la fois élégante,
contemporaine et simple au centre du
Bouscat.

Elle se compose de deux batiments
émergeant d’un socle commun en
rez-de-chaussée, avec des hauteurs
s’échelonnant entre deux et six étages.

Le long de la Rue Raymond Lavigne,
la résidence propose une facade tres
urbaine et dynamique, alors que coté
jardins les espaces communs ainsi que
quelques logements s’ouvrent largement
sur le jardin privé au Sud.

Des le premier étage, les logements
disposent de vues sur la toiture jardin
qui couvre I’ensemble du socle.

La ligne D du Tramway, les
commerces et services de
proximité seront accessibles en
moins de 5 minutes a pied facilitant
ainsi les possibilités d’autonomie des
résidents.

Le rez-de-chaussée de la résidence
GENERATION abritera un espace petite
enfance créant ainsi un véritable pole
multigénérationnel avec des lieux de
rencontres et de partages dédiés.













TYPOLOGIE & APPARTEMENTS

Typologie d’une résidence concue pour apporter confort
et services a ses résidents :

LA RESIDENCE SE COMPOSE D’APPARTEMENTS :

® T1 de 28 m**
® T1 bis de 36 m?*
® T2 de 43 m?**

® T3 de 61 m** Exemple T1 Bis
*surface moyenne Lot n® A202
Surface habitable : 36.30 m?
AFIN DE GARANTIR CONFORT ET Loggia : 16.09 m?

QUALITE DE VIE, TOUS LES APPARTEMENTS :

® Sont entierement meublés et décorés

® Disposent d’une cuisine équipée

® Bénéficient de larges loggias

@® Sont ameénagés de fagon optimale en termes
d’espace et d’accessibilité

Exemple T2

Lot n® A205

Surface habitable : 41.20 m?
Loggia : 10.68 m?

Exemple T3
Lot n° B508
Surface habitable : 61.60 m?
Loggia : 18.64 m?




SITUATION DE LA RESIDENCE
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