'ACADEMIE 35, LEXCEPTIONNEL
AU CENTRE DE STRASBOURG

C'est au sud de la Grande lle, a La Krutenau, un des plus
anciens quartiers strasbourgeois, encore chargé d'histoire,
que LACADEMIE 35 voit le jour.

Voisine de I'Ecole Supérieure des Arts décoratifs avec ses
belles fresques en facade, non loin du Musée Zoologique,
de la fontaine des Zurichois, des Bains Municipaux, des bars
et restaurants dans |'air du temps, de galeries et boutiques
branchées, cette nouvelle résidence vous promet un cadre
de vie exceptionnel.

Vivre a UACADEMIE 35, c'est opter pour un secteur chaleureux
aux allures de petit village, dans I'un des quartiers les plus animés
et conviviaux de Strasbourg.

VILLE D'ART
&D-HISTOIRE

Coeur de ville

Cathédrale a 10 mn a pied

Creche, écoles primaires et secondaires,
universités a proximité immédiate.

Nombreux musées et lieux culturels a
proximité

Commerces a 2mn
Supermarchésa 10mn

Bars, restaurants a quelques métres

Pharmacie, centre médical a 300 m

Piste cyclable a une rue

JTRASBOURG
'ACADEMIE 35

Rue de ['Académie
67000 Strashourg

ICADE
L'IMMOBILIER DE TOUS VOS FUTURS

Fonciére, développeur et promoteur, Icade est un
opérateur immobilier intégré, qui congoit des produits
et des services immobiliers innovants pour répondre
aux nouveaux usages et modes de vie urbains.

Plagcant la RSE et I'innovation au cceur de sa stratégie,
Icade est au plus prés des acteurs et des utilisateurs
qui font la ville - collectivités et habitants, entreprises
et salariés, institutions et associations... lcade allie
I'investissement en immobilier tertiaire et de santé a la
promotion pour réinventer le métier de I'immobilier et
contribuer a I'’émergence des villes de demain, vertes,
intelligentes et responsables.

Icade est un acteur majeur du Grand Paris et des métropoles
régionales. Société cotée (SIIC) sur Euronext Paris, son
actionnaire de référence estle Groupe Caisse des Dépots.

Ce sont ces convictions qui guident notre ambition :
batir I'immobilier de votre futur.
www.icade-immobilier.com

BBC

BATIMENT BASSE
CONSOMMATION

icade-immobilier.com

0141727374
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ACCES ET TRANSPORTS

EN TRAMWAY
Arrét «Gallia» a 350 m. Lignes C, E et F.

Arrét «Université» a 400 m. Lignes C, E et F.

EN BUS
Arrét «Gallia» a 350 m. Lignes 10 et 30.
Arrét «Université» a 400 m. Ligne N2.

EN TRAIN

Gare de Strasbourg a 11 mn en voiture.

Place\Kléber

Quai Menache Jafi&
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RETROUVEZ-NOUS
SUR NOTRE
ESPACE DE VENTE

44 Avenue du Rhin
67100 Strasbourg

Du lundi au samedi
De 9h a 12h et de 14h a18h
Sur rendez-vous

e tous vos futurs

)Offre SFR, a
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de tous vos futurs




DES PRESTATIONS HAUT DE GAMME

( INSPIRATION

UNE GAMME DE PRESTATIONS DE STANDING, VOUS OFFRANT UN CONFORT OPTIMAL GRACE A UN LARGE CHOIX DE MATERIAUX ALLIANT STYLE ET QUALITE.
VOTRE DECORATION INTERIEURE EST SOIGNEUSEMENT ETUDIEE POUR ETRE EN HARMONIE AVEC LES DERNIERES TENDANCES ET INSPIRER VOS ENVIES D'AMENAGEMENT. ”

UNE METAMORPHOSE UNIQUE DES LIEUX

Chez Icade, nous sommes persuadés que cette nouvelle adresse, vous offrira un cadre de vie exceptionnel.

C'est pourquoi, nous avons fait le choix de vous proposer des appartements de grand standing, dans un batiment existant que nous saurons ré-habiliter avec la
plus grande exigence. Imaginez-vous vivre au coeur d'un ensemble paysager arboré, a la fois proche de I'hyper-centre, tout en étant a I'abri du tumulte urbain,
dans un appartement aux prestations haut de gamme pour un confort optimal, une vie douce et facile...

Confort et décoration

e Rideaux occultants dans toutes les piéces
® Robinet extérieur dans les jardins privatifs et pour la plupart des terrasses

e | arge choix de parquets dans les chambres
e Sols du séjour, de la cuisine, salle de bains et WC carrelés
¢ WC suspendus e Baies oscillo-battantes dans les pieces principales

e Salle de bains équipée d'un meuble vasque, miroir bandeau lumineux, radiateur séche serviettes, e Confort acoustique avec des cloisons Placostil®

APPARTEMENTS
‘DU STUDIO AU-5-PIECES
& DUPLEX

faience sur tous les murs et toute hauteur, receveur de douche extra plat e Local a vélos et poussettes

e Placards équipés* (étagéres 4 tablettes, chapeliére, barres de penderie) et placard avec miroir dans I'entrée

ENTREE PRINCIPALE ACCES SOUS-SOL

ACCES PIETONS
ET VEHICULES

ENTREE SECONDAIRE
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Sécurité

* Porte paliere blindée 5 points munie d'une serrure A2P* BP1 et microviseur
e Eclairage des parties communes par détection de présence

e Eclairage sur les balcons, terrasses et/ou jardins privatifs

e Acces parking avec télécommande individuelle

® Résidence close et sécurisée

Energie
e Conforme a la Réglementation Thermique en vigueur - BBC Rénovation
® Chauffage radiateurs gaz

* Double vitrage pour une bonne isolation thermique et acoustique
e Mitigeur thermostatique dans la salle de bains

VOTRE LOGEMENT INTELLIGENT ACCUEILLE
TOUTES VOS ENVIES D'OBJETS CONNECTES

@ Accés immédiat a internet en Tres Haut Débit : Grace a la fibre optique installée dans votre immeuble, vous pouvez souscrire
un abonnement internet auprés de l'opérateur de votre choix dés votre arrivée**

S Internet partout et de qualité. Votre logement dispose d'une infrastructure internet de qualité avec l'installation de prises multimédia dans chaque piéce a vivre et dans les chambres (RJ45)

H Economies et souplesse. Vous bénéficiez gratuitement pendant 3 ans™ sur simple demande d'internet en Haut Débit, de la TV et du téléphone.



